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Reevaluarea bunurilor din do

Catre: Primaria comunei Ocolis,

meniul privat al comunei Ocolis 2018

Stimate doamne si stimati

omni,

La cererea dumneavoastra am inspectat si evaluat bunurile care apar’gin domeniului public al comunei

Ocolis in scopul actualizarii d

telor din contabilitate.

Toate bunurile evaluate sunt cuprinse in invetarul domeniului public al comunei Ocolis.

Metodologia aplicata in prezen
normative si de reglementare:

e Standardele Internatig

e Standardele Internatio

e Normele metodologi

patrimoniul institutiilor

- Ministerul Economiei §

o Legeanr.213din 171
acesteia

Rezultate obtinute in urma

Raportul a fost structurat dupa
(1) Partea introductiva

(2) Premizele evaluérii — in g
modul de abordare al evaluarii
(3) Prezentarea datelor — in
juridice si studiul de vandabilit:
(4) Procedura de evaluare

evaluatorului

(5) Anexe — contin elemente ¢

«

tul raport de evaluare a fost elaborata si se bazeazé pe urmatoarele acte

nale de Evaluare (IVS),

nale de Contabilitate (IAS), in special IAS 16

ce privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
publice” aprobate prin ordinul nr. 3471 din 25 noiembrie 2008, emis de
i Finantelor si publicat in Monitorul Oficial nr. 835 din 11 noiembrie 2008.
oiembrie 1998 (*actualizata®) privind proprietatea publica si regimul juridic al

aplicarii metodologiei de evaluare sunt prezentate in tabelul de mai jos:

cum urmeaza:

are se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza
care sunt prezentate date generale legate de patrimoniul evaluat, datele
ate

— contine aplicarea metodelor de evaluare, rezultatul obtinut si opinia

are sustin argumentele prezentate in raport.

= Cursul de schimb consi&ierat este de 4,6485 LEI/EURO.

— Valoarea nu include TVA

Raportul a fost pregatit pe ba
ANEVAR Uniunea Natjonala a

Cu stim3,
Evaluator autorizat
ec. Mucea Valentif |

za standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre
Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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Reevaluarea bunurilor din do

meniul privat al comunei Ocolis 2018

SINTEZA EVALUARII .
Obiectul evaluarii: Obiectul evaluarii 1l constituie bunurile cuprinse in domeniul public al comunei Ocolis .

Beneficiar: comuna Ocolis.
Forma de proprietate: domer

iul privat,

Proprietar: proprietate publicg aflatd in patrimoniul comunei Ocolis.

Scopul evaluarii este estima

vederea inscrierii in raportarile financiare si in situatiile contabile ale Primariei Ocolis

ea valorii de juste (valoare de piata sau, dupa caz, cost de inlocuire net) in
, in conformitate cu

- standardele Internationale de evaluare si cu reglementérile legislative in vigoare.
* Prezenta lucrare se adresea
legatura cu aprobarea valorii reevaluate) §i destinatar.
Mentionam c& un alt scop al eVvaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate

diferite.

a primariei comunei Ocolis n calitate de client (care poate lua deciziile in

Data evaludrii: Data de referint’ a evaludrii este 31.05.2018. In consecinta toate transformarile preturilor in-

Euro detinute de evaluator s-

Evaluarea a fost facutd cofespunzator conditiilor existente la data

efectuat la cursul existent la data de 31.05.2018 , de 4.46485 Lei/Euro.
31.05.2018. Toate informatiile

particulare si publice disponibile la aceasta data au fost considerate ca fiind potrivite acestor conditi.

Bazele evaluarii. tipul valorii estimate:

Avand in vedere scopul si utili
de Aplicatie in-Evaluare 1- |
Pentru proprietatile nespecia
obiectivelor asa cum este ace

area evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardului International
300 “ Evaluari pentru raportarea financiara’.

izate, in prezentul raport, s-a urmarit o estimare a valorii de piata a
sta definita in Standardul International IVS ,Cadru general”.

Conform standardului, deﬂmtla valorilor este urmatoarea:

“Valoarea de piata este suma

\estimata pentru care un activ ar putea fi sch/mbat la data evaluarii, intre un

cumpdrator hotaréat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care pértile au actionat fiecare! in cunogtinta de cauza, prudent i fara constrangere”

“Valoarea justa este pretul care ar fi primit pentru a vinde un activ sau plétit pentru a transfera o datorie
intr-o tranzactie normalé intre participantii pe piata la data evaluarir”.

Pentru proprietatile specializate, respectiv pentru bunurile pentru care nu exista suficiente informatii de
piata pentru a putea estima o yaloare de piata/justa s-a utilizat abordarea prin costuri.

Recomandarile legate de CIN
Costul de inlocuire net (CIN
echivalent din care se scade d
Tipul de valoare adecvat scop
Estimarea valorii s-a efectua
imobilizarile corporale subiect

Moneda raportului: rez

Rezultatele evaluarii. ¢

Pe baza analizei efectuate i
prezentate in tabelul nr. 1 ane
Considerentele privind valor
fiecare valoare a fost expri

exprimate in prezentul raport;

valorile estimate tin seama d
acolo unde nu este precizat

funt urmatoarele:

— Costul curent necesar pentru inlocuirea unui activ cu activul sdu modem
eterioarea fizica si toate formele relevante ale deprecierii si optimizarii.
ilui utilizarii evaluarii este valoarea de justa.
cu luarea in considerare a principiului continuitdtii activitatii deservite de
al evaluarii.

ultatele raportului de evaluare sunt exprimate in RON si nu contin TVA

Dpinia evaluatorului

a premiselor incluse in raport, rezultatele evaluarii mijloacelor fixe, sunt cele
xat.

le estimate sunt :

mata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
e scopul prezentei evaluari si nu contin TVA;

ceva contrar, valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de
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_considerate si conditiile limitaf

Reevaluarea bunurilor din ddmeniul privat al comunei Ocolis 2018

costurile implicate de confor
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asup

Certificare

Prin prezenta, in limita cunost
in acest raport sunt adevarate
De asemenea, certificam ca

nepartinitoare din punct de ve(
In plus, certificdm ca nu ave
imobiliar’ care face obiectul p

narea la cerintele legale;

ra unei valori;

ntelor si informatjilor detinute, certificam c3 afirmatjile prezentate si sustinute
si corecte.

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
ive specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
jere profesional.

m nici un interes prezent sau de perspectiva in legatura cu proprietatea
rezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile

implicate.
Suma ce ne revine drept plats

% pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in

raport a unei anumite valori din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul i nu este
influentat’ de aparitia unui evaniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluzii
orientarile si metodologia de

e exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
lueru recomandate de catre ANEVAR (Uniunea Natjonala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania) si starjdardele Comitetului Intemational de Standardc n Evaluare (IVSC).
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata

hersonal de catre evaluator.

Tn elaborarea prezentului rapqrt nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in

afara evaluatorilor care semne

aza mai jos.

Prezentul raport se supune narmelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil

al evaluatorului) i verificat, in
La data elaborérii acestui rapg
cerintele programului de preg
acestui raport.

~onformitate cu Ghidul de Evaluare GE11 - Verificarea evaluarilor.
rt, evaluatorii care se semneazé mai jos sunt membri ANEVAR, au indeplinit
stire profesionald continué al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii

Evaluatorul are incheiata asigt%lrare de raspundere civila la ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Evaluator autorizat
Membru titular ANE
ec. Mucea Valentin

4.1. Generalitati
In vederea inregistrarii in cqg
Evaluare 1 - VS 300 “ Evalua

VAR
Dan

PROCEDURA DE EVALUARE

ntabilitate se aplica prevederile Standardului International de Aplicatie in
ri pentru raportarea financiara’.

In urma discutiilor purtate cu réprezentantii institutiei, s-a ajuns la consensul ca ,normele metodologice
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